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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.07.2017.

Die orsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte  am 08.09.2017

im amtlichen
Bekanntmachungsblatt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Safz 1 BauGB wurde am 21 .09.2017 durchgefUhrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4
Abs. 1i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.08.2017 untemichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindeveriretung hat am 21.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemdaB § 4
Abs. 2 BauGB am 15.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 19.02.2018 bis zum 23.03.2018 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do und Fr 8.00 -
12.00 Uhr und Do 15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfiist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.02.2018 im amtliichen Bekanntmachungsblatt ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amteggebek.de ins Internet gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaB § 3
Abs. 2 Satz 3 BAuGB am 09.07.2018 Uber die Beteiligung der Offentlichkeit benachrichtigt.

Der Entwurf der des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom 16.07.2018 bis 17.08.2018 zum
wéhrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do und Fr 8.00 - 12,00 Uhr und Do 15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.07.2018 im amtlichen
Bekanntmachungblatt ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amteggebek.de zur Beteiligung der
Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange am 26.09.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mi‘geteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
am 26.09.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch | einfachen ) Beschluss gebilligt.

Eggebek, den )W A Qo B

Der katastermdBige Bestand am 05.10.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Tarp, den O:IZ/(/{ Zotd

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Tell A ) und dem Tex
und ist bekannt zu machen.

Eggebek, den &) QO)ZQ

BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauver wdahrend der‘Sgreﬁrlstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteil, sind am 0SS Ck. oS
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erdschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 6 O, IO 19 in Kraft getreten.

Eggebek, den (58 O\ . )

Satzung der Gemeinde Eggebek Uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Osterfeld"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach §

Gewerbefl&dchenund die Bahnlinie der Deutschen Bahn, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVvO) 1990 / 2013 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2014.

Planzeichnung (Teil A)

152
2
= O 1504
1
15 150
7 17 10 394
\ O
150 150 - )
= 16 150 18 \
== 328 14 Q soalll.-
150 3
15 /1 w"ﬁ% 1761 4 3
150/1 5 ; >
15 / "'"‘-1’ 17740470 17, = 9 ‘;"" — — '4?47 1784 1768
51 No\'defst\'a‘se = !l: n"-l' w.” 11—‘,/:. :\".3:.;1- m::: - 17.83 17, 2 - .
- 1796 = //“//‘_/,. Gm" - “! .
152 by ,/’/_—/ i ey _m'\g 'ﬂ, "\
X - -—.‘—__,__..'w—-- ? \\&. X \\"" -
347 .f /ri":'?:.— :' Z “-x/‘ wn‘gg; y
1 -l ,\
" Il NFRVNY i500[15] 75 &
2 : 2 1 / .\\ \\ \\ o
1.“ '* 94 .Z7;4_m l', ’§\ = ’\' .\\& \\*:,
" TS gl4
148 g @ g
2 e : =
: e i R \
Ml 0,6 4 m2 I 3 400 [‘[ ”’\ <
80 | msouo0l L) i‘%
=5 : : : 17.08
H | o % | 691 m?
|
wn i!
55
B
— . 2
WAT1| 0,3 A |‘ ?.040 m
nia
1
2\ qal |
bzwall ® |1 _______
: = i
-------  maR B S — !
T — — = i‘
1 i
NiEC = |‘
|37 dB} : :||
36 dB , "i-
102 [ |
35dB j |‘
34 dB - —_‘ ' 7.1 x‘ “
| i
\ \ ;
\_______\ 18 » ‘
g A 17.44 47 .“:_"._-—:——T
\ | 82 : ‘
g I‘ | !
= | i
| | ! 7 i
z L———-_-‘ |19) 18.31 ‘/I ”s .
2 e ‘-#na 5!
E .
g: 19.92 il Sus ,
‘!-,' ‘ ; ——— .-YL.:.-_.,': -’:V“ ' S
. | a0 =
3 r i 33 48]\ [32B ﬂ
g o \ 259 260 : ) 261
g —_ |
a T . wA2| 0,3
w \ R 258
\ \ \\ |
{ I |
‘ | | | -
| \ \ |
| | | |
\ |
|
|

T A 280 zg;
B 264
262 263

)

|
|
| ¥
\
|
\| - -
\ 269 268 | |
\
\
\
\ B
|

84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 26.09.2018 folgende Satzung Uber den
Beabuungsplanes Nr. 16 "Osterfeld" fir das Gebiet sudlich der ,NorderstraBe*, nordlich der ,HauptstraBe”, westlich der LandesstraBe 247 ,Stapelhomer Weg" in &stlicher Anbindung an vorhandene

M. 1:1000
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Zeichenerkldrung

Planzeichen

Festsetzungen

WA

MI

WAI
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35dB

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 4 BAuNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 6 BQaUNVO

Bezeichnung der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiet, z.B. Baufeld WA 1

Grundfléchenzahl, z. B. 0,3

Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und HochstmaB
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, dffentliche Parkfléche
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, FuBgdngerbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fiichen fUr die RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Grunfléache, 6ffentlich, Parkanlage, naturnah

Flédche fUr besondere Anlagen zum Schutz
vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen

Raster dB-Line SchallddmmmaB, z.B. 35 dB

von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB

6 00600
00000

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+19 BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+20 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /

§ 23 BAUNVO

§ 16 Abs. 5 BQauUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BQuGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Bestehender Knick, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz

Anbauverbotszone (20 m ) StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig - Holstein

Darstellung ohne Normcharakter

S &

bestehende FlurstUcksgrenze

FlurstUcksbezeichnung

kinftig fortfallender Knick

in Aussicht genommener Grundstickszuschnitt

Grundsticksnummer

Sichtdreieck

bestehende Geldndehdhe Uber NN

BemaBung

Text (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung, § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind allgemein zuldssige Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zuldssig.

1.2  Mischgebiet
1.2.1

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind allgemein zuldssige Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen
(§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergnigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zuldssig.

1.2.2 GemdB § 1 Abs. 6 BQuNVO sind ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstétten (§ 6 Abs. 3 BauNVO) nichi

zuldssig.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten

ist je angefangene 700 m?
Grundsticksfldche héchstens eine Wohneinheit zuléssig.

3. Hohe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
3.1 Allgemeine Wohngebiete

Die maximale Firsthdhe betrégt 9,00 m, gemessen Uber der tatséchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des
jeweiligen Gebdudes.

3.2 Mischgebiet

Die maximale Firsthdhe betréigt 14,00 m, gemessen Uber der tatsGchlichen ErdgeschossfuBbodenhhe des
jeweiligen Gebd&udes.

4. Hoéhenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,70 m Uber der mittleren Gradientenhéhe des zum
Gebd&ude gehdrenden StraBenabschnittes zuléssig.

5. Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

5. In den in der Planzeichnung festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVvO, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 15,00 m zum
Fahrbahnrand der LandesstraBe 247 unszuldssig.

5.2

In den in der Planzeichnung festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Millitonnenplatzen und
Mulitonnenschranken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in
der Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzunglinien” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der in der Planzeichung
mit "StraBe A" bezeichneten StraBenverkehrsfléiche und zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten
"Nachrichtliche Ubernahme" (§ 9 Abs. 6 BauGB) bestehenden Knicks nicht zuldssig.

6. Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
6.1

Innerhalb der festgesetzten "Fléichen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine Lérmschutzanlage mit einer Geamthéhe von mindestens 3,00 m zu errichten.

Diese kann als Larmschutzwall, Larmschutzwand oder in einer Kombination aus Wall und Wand ausgefohrt
werden.

6.2 Die AuBenfassaden von zum Schlafen genutzten RGumen sind entsprechend der in der Planzeichnung
vermerkten erforderlichen bewerteten Bau-Schalldémm-MaBen erf. R'w,ges mit passivem Schallschutz gemé&B
DIN 4109:2016 und DIN 4109-1/A1:2017 mit den dort zu versehen. Zusétzlich sind die Schlafrédume, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeignete Weise sichergestellt werden kann, mit gem&B DIN 4109:2016 geeigneten schallgeddmpften
BelUftungseinrichtungen auszustatten.

Die AuBenfassaden sonstiger schutzoedurftiger Wohnréume im Mischgebiet sind mit einem erforderlichen
bewerteten Bau-Schalldamm-MaBen erf. R'w,ges 2 33 zu versehen. Fir die AuBenfassaden von Birordumen im
geplanten Mischgebiet ist ein bewertetes Bau-Schalldédmm-MaBen erf. R'w,ges 2 30 zu berUcksichtigen.

Die AuBenfassaden sonstiger schutzbedUrftiger Wohnrume im Wohngebiet sind mit einem erforderlichen
bewerteten Bau-Schalldémm-MaBen erf. R'w,ges 2 30 zu versehen.

Hinweise

1. Fr die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maBgebliche
AuBenléarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

. Innerhalb der in der Planzeichnung mit den Grundsticksnummern 7 bis 16 gekennzeichneten

Grundstucksfldchen sollen die Terrassen den jenigen Verkehrsfléichen "Stapelholmer Weg" bzw. "NorderstraBe”
abgewandt errichtet werden.

6.3 Stationdre Anlagen im Plangebiet (z.B. Klimageréte, KUhiger&te, Loftungsgerdte, Luftwdrempumpen oder
Mini-Blockheizkraftwerke o. A.) sind so zu emichten und zu beteiben, dass bei den benachbarten
schutzbedirftigen Nutzungen nachts (22 bis 6 Uhr) die gegeniber der TA Lérm um jeweils 6dB verminderten
Immissionsrichtwerte von 39 db(A) in Mischgebieten bzw. 34 dB(A) in Allgemeinen Wohngebieten eingehalten
werden.

Im Sinne der TA L&rm bzw. der DIN 45680 schédliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Ger&usche sind
zu verhindern.

7. Sichtdreieck, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfléchen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen gem. § 12
und 14 BQuNVO unzuléssig.

Die Anpflanzung dieser Fidchen darf eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachform und Dachneigung

1.1 Allgemeine Wohngebiete

1.1.1 Essind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 50° zuldssig.

1.1.2 For die mit WA 3 und bezeichnete Baufeld sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 50°
zul&ssig.

Eine Dachneigung von weniger als 25° ist nur in Verbindung mit einer zweigeschossigen Bauweise zuldssig.

1.1.2 Nebendachfléichen sind bis zu 20% der Grundfléiche des jeweiligen Gebé&udes auch mit anderen Dachformen
und Dachneigungen zulassig.

1.1.3 Die ziffern 1.1.1 und 1.1.2 gelten nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO.

1.1.4 Drempel sind nur bis zu einer Hdhe von 1,20 m zuldssig, gemessen Uber der DachgeschossfuBbodenhdhe

bzw. der FuBbodenhdhe des obersten Geschosses, im Schnittpunkt der AuBenwandfléchen mit der
Dachhaut.

Mischgebiet

Es sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 0° bis 50° zuldssig.
Eine Dachneigung von weniger als 22° ist nur in Verbindung mit einer zweigeschossigen Bauweise zuldssig.

1.2

1.2.1

1.2.2 Nebendachfléchen sind bis zu 20% der Grundfléiche des jeweiligen Geb&udes auch mit anderen Dachformen
und Dachneigungen zuldssig.

1.2.3 Die Ziffern 1.2.1 und 1.2.2 gelten nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVvO.

1.2.4 Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig, gemessen Uber der DachgeschossfuBbodenhdhe

bzw. der FuBbodenhdhe des obersten Geschosses, im Schnittpunkt der AuBenwandfldchen mit der
Dachhaut.

2. Dacheindeckungen

2.1 Es ist nur eine Dacheindeckung mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Betondachsteinen in der
Farbgebung roft, rotbraun, grin, schwarz und anthrazit sowie Glas zuldssig. Darlber hinaus ist es zulGssig, die
Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.

2.2

Nebendd&cher sind fUr bis zu 20% der Dachfléche des jeweiligen Gebd&udes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zuléssig.

3. Sichtflachen der Gebdude

3.1  Esist nur Sichtmauerwerk (Mauverziegel und Mauersteine), Putz und Holz sowie Glas zuldssig.

3.2  Die ziffer 3.1 gilt nicht fur freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BaUNVO).

4. Solare Strahlungsenergie

Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtfldchen der Gebdude) sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfldchen der Geb&ude und Dachfléchen / Dachein -

deckungen zuléssig, sofern sie in die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf
die Sichtflachen der Geb&ude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind.

Die Oberfl&iche der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dach-
fliiche / Dacheindeckung bzw. zur Sichtfldche des Gebdudes zuléssig.

5. Antennenanlagen
Antennenanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebieten nur bis zur maximal zul&ssigen Firsthdhe von

9,00 m und innerhalb des Mischgebietes nur bis zur maximal zul&ssigen Firsthéhe von 14,00 m zuldssig. Bei
freistehenden Antennenanlagen gemesen Uber der angrenzenden bestehenden Geléndehdhe.

6. GrundstUckseinfriedigungen

Einfriedigungen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Baugrenzen sind nur bis zu einer Héhe von
0,70 m zul@ssig.
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Planungsstand: Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) Auslegungsbeschluss
Planungsanzeige Landesplanung (§1 (4) BauGB: §11 LaPlaG) Beteili =l ichkeit
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 (1) BauGB) Beteiligung der Behdrden (§4 (2) BauGB)
Frohzeitige Unterrichtung der Behérden (§4 (1) BauGB) X_| Satzungsbeschluss (§10 (1) BauGB)
Entwurfsbeschluss
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