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Satzung der Gemeinde Wanderup uber den Bebauungsplan Nr. 19 - Mischgebiet "Wohnpark Wanderup™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der derzeitigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wanderup vom 12.03.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 - Mischgebiet "Wohnpark Wanderup" - bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), fur das Gebiet stdlich der Strake
"An der Linnau", westlich der Bundesstrae 200 (Flensburger StraRe), im Dorfgebiet Wanderup erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der derzeitigen Fassung.

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichen Rechtsgrundlage

Art der

B

baulichen Nutzung

Mischgebiet

Maf der baulichen Nutzung

mmmmmm Baugrenze

Mischgebiet Mi 1

Grundfldchenzahl %R: Il | Zahl der Voligeschosse
offene Bauweise o |E/DRH| Einzel-, Doppel- Reihenhéduser
Dachneigung DN | .FH | Firsthshe, z. B. 12 m
Verkehrsflachen

& |

Sonstig

>

—_— 0 —

StraRenverkehrsfldche und
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung -FuBweg -

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung -Parkplatz -

e Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nutzungsabgrenzung

Bestehender Knick / Gehdlzstreifen

Abgrenzung der L&rmpegelbereiche
IL,I und IV

Nachrichtliche Ubernahme

= |l

Fldchen fur die Regelung des Wasserabflusses,
Vorfluter

Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses,
Graben verrohrt

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m.
§ 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr.11 BauGB

§9 Abs. 1Nr.11 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO

BNatSchG
LNatSchG

§ 30 Abs. 1
§ 21 Abs. 1 Nr. 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

—O0— bestehende Flurstlicksgrenze

41 Flurstiicksbezeichnung

%3 vorhandene Geb&ude (Wohngeb&ude, Nebengebéude)

in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt

X klinftig fortfallend

x B&dume, kunftig fortfallend

-7~ 1 m Freihaltezone (flr Fahrzeuglberh&nge)

\QKBemaBung. Radius in m

Héhenpunkte

%% Boéschung

TEIL B: Textliche Festsetzungen

* Wohngeb&ude
* Geschafts- und Blrogebaude

» Sonstige Gewerbebetriebe
Zwecke.
unzulassig:

» Gartenbaubetriebe und
» Tankstellen.

BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 Abs. 2 BauNVO)

Es wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Geman § 6 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

« Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Anlagen fur die értliche Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Die folgenden in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungen sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO

Die im § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefUhrten ausnahmsweise zuléssigen Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr., 2

2. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe baulicher Anlagen kann der jeweiligen Nutzungsschablone entnommen werden.
Die Firsthéhe bildet der obere Abschluss des Daches (First, Attika). Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die mittlere
Gelandehshe. Diese wird fUr die verschiedenen Bereiche des Mischgebietes wie folgt festgesetzt:

MI 1: 26,00 m 0. NHN.
Mi2: 26,70 m 0. NHN.
MI 3: 26,70 m 0. NHN,
MI 4 26,80 m 0. NHN.
MI 5: 26,00 m 0. NHN.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen, SAT-Anlagen und
Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zuléssige Geb&udehdhe hinausragen, sind
ausnahmsweise zulassig.

3. Zulassige Grundflache (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §19 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50% Uberschritten werden.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
In Ml 1, MI 2, MI 3, Ml 4 und MI 5 sind Einzel-, Doppel-, und Reihenhauser zuléssig.

Uberbaubare Grundstucksfldchen und Baugrenzen

Die Gebsude sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO an den im Plan durch Baugrenzen gekennzeichneten Standorten zu
errichten. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmaf (max. 0,5 m) kann gestattet werden.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

Nach § 12 Abs. 1 sowie § 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch auerhalb der festgesetzten Baugrenzen
« die fur die Zweckbestimmung erforderlichen Nebenanlagen, Hauszugange und Zuwegungen, sowie Sitzplatze,
Pergolen, Uberdachungen von Aufenthaltsplatzen in Freianlagen,

Treppenanlagen und Stltzmauern,

Zufahrten, Stellflachen und Carports,

Fahrradabstellflachen,

Kellerersatzraume,

ein Technikraum flr die baulichen Anlagen im Plangebiet,

Standpléatze fur Wertstoff- und Abfallbehéalter einschlieRlich deren Einhausungen

Zuléssig.

Carportanlagen in MI 5 sind abweichend von § 3 Abs. 1 GarVO auch mit Zu- und Abfahrten kirzer als 3 m zulassig.

5. Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieRungsstrafie wird als ¢ffentliche Verkehrsflache festgesetzt (siehe Planzeichnung (Teil A)).
Der Fuiweg im Nordosten des Plangebietes wird als éffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(,Fulweg") festgesetzt.

6. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmalnahmen

In den als Larmpegelbereich || bis IV gekennzeichneten Bereichen missen die AulRenbauteile schutzbedirftiger R&aume,
die der StralRe zugewandt sind, Sichtverbindung zur Strale haben und dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen,
die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 einhalten. Fur
Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen |1l und IV mit Fenstern, die eine Luftungsfunktion haben, der
Strafle zugewandt sind und Sichtverbindung zur Strafe haben, ist der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen
erforderlich.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Ml 1 ist maximal 1 Vollgeschoss zul&ssig. Innerhalb des MI 2, MI 3, MI 4 und MI 5 sind maximal 2
Vollgeschosse zuldssig. In Ml 2, MI 3 und MI 4 ist Uber den zuléassigen Vollgeschossen durch Dachausbau nur ein
weiteres Geschoss (Nichtvollgeschoss) erlaubt.

Dachformen — Dachneigung

Die Hauptdécher sind als Walmdach in symmetrischen Grundformen mit einer Dachneigung von 22 ° bis 45 ° zul&ssig.
Die zulassige Dachneigung der Hauptgebéude innerhalb der (berbaubaren Grundstticksflache darf maximal 45°
betragen. In Ml 2 sind ausnahmsweise abweichende Dachformen zul&ssig.

Die Nebendéacher sind auch mit anderen Dachformen und Neigungen zuléssig.

Dacheindeckungen
Décher sind nur mit Dachziegel, Dachsteinen und kleinformatigen Dachplatten in schwarz oder anthrazit zul&ssig.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind nur auf Dachern und an den Dachfassaden zuléssig. Auf Dachern sind nur
parallel zur Dachhaut liegende Photovoltaikanlagen zulassig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Baulichen Anlagen sowie Werbeanlagen sind so auszuflihren, dass sie sich hinsichtlich ihrer dueren Form und der
verwendeten Materialien und Farben in die gewachsene Siedlungsstruktur einfigen. Nicht zulassig sind fernwirksame,
grelle Farben sowie fernwirksame, grell leuchtende oder blinkende Werbeanlagen.

Dachaufbauten (wie z. B. SAT-Anlagen) sind in anthrazit oder grau zulassig. Fenster, Turen, Balkonttren und
Terrassentlren sind nur in anthrazit oder grau zulassig. Faserzement zur AuRenwandverkleidung ist ebenfalls nur in
anthrazit oder grau zuléssig. Verblendsteine fur das Vormauerwerk sind in gelb-grau, gelb-braun und in hellen
Naturfarbténen zuléssig. Dachunterstédnde, Dachunterschlége sind in weil} zulassig — Ausflhrung in Kunststoff.
Aulenjalousien sind in anthrazit zulassig.

Nebengebaude (Fahrradabstell- und Gerateraume, Mullsammelstellen, Carports, etc.) sind mit Verkleidungen aus Holz,
Trapez- bzw. Wellblech oder Faserzement in den Farben anthrazit, grau oder schwarz zuléssig. Zudem sind bei
Nebenanlagen begrtnte Dachflachen erlaubt.

Die Oberflachen von Terrassen, Wegen, Podesten und Stellpl&tzen sind nur in anthrazit oder grau zulassig.

Grundstuckseinfriedungen

Als Grundstlckseinfriedungen sind nur lebende Hecken, Holz- und Kunststoffzaune in den Farben grau oder anthrazit
und Metallgitterzdune in den Farben grau, griin oder anthrazit sowie Erd- und Steinwalle zulassig. Sichtschutzzdune sind
in grau oder anthrazit zulassig.

8. Grunordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den éffentlichen Grinflachen sind die vorhandenen Baume und Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Es sind standortheimische Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu wahlen.

Hinweise

Brandschutz

Zur Sicherung der Zuganglichkeit zu Gebauden im Rahmen des Brandschutzes wird auf die Muster-Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr verwiesen. Diese ist insbesondere in den Teilgebieten zu beachten, die nicht unmittelbar an
die 6ffentliche Stralenverkehrsflache anschlieffen (hier MD 3).

Archéologie

Bodeneingriffe sind zurtickhaltend und in enger Abstimmung mit dem Archéologischen Landesamt Schleswig Holstein
durchzufuhren. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG SH 2015 der Grundsttickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Verfahrensvermerke:

s Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.04.2017. Die Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.11.2017 ortsublich erfolgt.

Z Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf

§4Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 09.10.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24.11.2017 bekannt gemacht

und am 07.12.2017 durchgefahrt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.12,.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 08.01.2018 bis 12.02.2018 wéhrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do und
Fr 8.00-12.00 Uhr und Do 15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Aufgrund eines
Verfahrensfehlers (fehlender Hinweis auf die Internetseite des Amtes als Ort der éffentlichen Auslegung) wurde die
ffentliche Auslegung im Zeitraum vom 18.06.2018 bis zum 20.07.2018 wiederholt. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29.12.2017 und erneut am 08.06.2018 ortstblich bekannt gemacht.
Zuséatzlich erfolgte eine Veréffentlichung auf der Internetseite
http:/iwww.amteggebek.de/seite/32324 1/bauleitplanung.html

6. Die Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman

§ 4 Abs. 2 BauGB am 04.01.2018 und am 08.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

T Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

Sffentlicher Belange am 01.08.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 01.08.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Wanderup, den(ﬂ_.gj’_.lﬁg L&
/W l \_ @l

(Burgermeisterin)

!’TN"’Jq
trischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

9. Der katastermaRige Bestand am 03.07.2018
Planung werden als richtig bescheinigt.

Tarp, den ﬁﬂZﬁ_ﬁ)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
T a

Wanderup, den 2001 201K
(Burgermeisterin)

11.  Der Beschluss des Bebaungsplanes Nr.19 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amﬁ{.g’_. &.rfg ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am&iﬁ Ao in Kraft getreten.

Wanderup, den @_Qi)lﬁ
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